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1 MAL 0G RAMMER FOR PLANARBEIDET

1.1 Bakgrunn for planforslaget/planarbeidet

CM Gruppen AS og Kaldnes AS kjapte i 2018 selskapet Bentsrud Syd AS (nd Holmestrand Neringspark
AS) og fikk dermed utviklingsrett til omradet pa Bentsrud som er avsatt til neringsformal i Holmestrand og
Tgnsberg kommune.

WA Gruppen AS er engasjert av Holmestrand Neeringspark AS for & gjennomfare detaljreguleringen.
Benjamin Tangen i WA Gruppen er prosjektleder for planprosessen (benjamin@wagruppen.no, 48128771).

Oppstartsmgte mellom WA Gruppen AS, Holmestrand Naringspark AS og Holmestrand og Tensberg
kommune ble avholdt 22.03.2019

1.2 Hovedmal med planarbeidet

Forslagstiller ansker & utvikle eiendommene i det aktuelle omrddet som er avsatt til neringsformal i
kommuneplanens arealdel for 2015-2027 i Holmestrand og Tensberg kommuner. Omradet har ogsa i
RPBA status som regionalt naeringsomrade. Det legges primart opp til en blanding av logistikk, lett
industri, lager, og sekundzrt noe kontorbygg. | tillegg vurderes muligheter for noe bevertning i tilknytning
til en ladestasjon for el-biler. Planen skal legge til rette for ca. 250 000 — 300 000 m? bruksareal (BRA)
naringsbebyggelse. Malet til eierselskapene er & skape en ledende naringspark i Vestfold. Forslagstiller
gnsker at muligheten for & regulere/omregulere eksisterende boliger, inkludert Kulturhaven, innenfor
planavgrensningen til neringsvirksomhet blir vurdert. Disse eiendommene er i kommuneplanens arealdel
avsatt til frilufts- og turistformdl og LNFR.
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1.3 Begrunnelse for utredningsplikt
Prosjektet vurderes & vare omfattet av «Forskrift om konsekvensutredninger» da det faller inn under:

«§ 6. Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding
b) reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg I.»

| vedlegg | blir punkt 24. gjeldende for denne planen: «Naringsbygg, bygg for offentlig eller privat
tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal med et bruksareal pd mer enn 15 000 m%.»

1.4  Planomradet
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Arealet pd varslet planomrade er pé ca. 360 dekar og ligger i bAde Holmestrand og Tensberg kommune.
Etter varsel om oppstart har plangrensen blitt utvidet med ca. 4 daa i sydvest, mot nordenden av Solum
pukkverk (se kap. 2 PLANFAGLIGE TEMA og sist avsnitt under «Planomradets avgrensning).

Omradet har ner tilknytning til E18 fra Bentsrudkrysset via Solumveien. P& gstsiden av planomrédet gar
Valeveien. Omradet grenser til Solum Pukkverk mot sar. Golfbanen til Solum golfklubb ligger mot vest og
noen jorder med dyrket mark ligger i tilgrensning til planomrédet i sydast. Holmestrand sentrum ligger ca.
2 km unna planomradets nordlige del i luftlinje. Bentsrud Vest, et allerede etablert n&ringsomrade, ligger
rett pa andre siden av E18.
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1.4.2  Dagens situasjon

Planomradet bestér i dag for det meste av tett skog og kratt, en del av planomradet mot ast er dyrket mark.
Deler av skogen er nylig hugget. Det er en del bratte partier i terrenget og tomten hever seg til en hgyde
mot vest, som gir god utsikt mot Oslofjorden mellom trerne. Det er ikke registrert naturverdier i
skogsomradene i kjente databaser.

Eneboliger (6 stk) innesluttes av planomrédet mot vest og mot gst. Ingen av disse er innenfor omradet som
er avsatt til naering, men det er gnskelig & vurdere eventuell innlemmelse av disse i n@ringsarealet
gjennom planprosessen. Kulturhaven (privat museum) ligger nord i planomrédet, inntil Solumveien.
Kulturhaven bestar i hovedsak av eldre bygningsmasse som er flyttet og gjenoppfert pa eiendommen.
Bentsrudstua star pa sin opprinnelige plassering, benyttes i dag til bolig, og er en del av et tun sammen
med de tilflyttede bygningene. Stedet er privat eid, men dpnes i anledning konserter og andre
arrangementer — primart i sommersesongen.

Kulturminnesgk er gjennomfert og det er ikke registrert
automatisk fredede kulturminner innenfor hele
planomradet. Av nyere tids kulturminner er
Bentsrudstua merket med red trekant i SEFRAK-
registeret.

Solum pukkverk sin adkomstvei gar pd Solumveien
som ligger inntil planomréadet og har i dag mye
tungtrafikk knyttet til pukkverket. Pukkverket har i dag
full drift, og planlegger for videre drift i flere dr til. Av
stay og stev pa planomradet i dag er det i all hovedsak
fra tungtransporten tur/retur pukkverket.

Grunnforholdene innenfor planomrédet er i all hovedsak
fast fiell, med unntak av noe blgt leire i omradet hvor
det i dag er dyrket mark.

Dagens tilkomst til omradet er fra Solumveien og et par
avkjeringer fra Véleveien og inn til jordet i syd.

Figur 1: 1 Bolighus, 2 Kulturhaven, 3 Bolighus, 4, Bolighus, 5 Valeveien,
6 Solumveien, 7 Dyrket mark, 8 Solum pukkverk.
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Figur 4: En del av skoen pé& tomten er nyl/'ghuget ned.
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143  Eerforhold

Paul Reggestad, Tore Isak Bjerknes, Jargen Wulff og Pal Einar Wulff er hjemmelshavere, mens eierne av
selskapet Holmestrand Neeringspark AS har utviklingsrett gjennom opsjonsavtale til omradet som bestar av
eiendommene til ovennevnte grunneiere (se Feil! Fant ikke referansekilden. under).

Deler av eiendommen 12/1 som eies av Bjgrn Hunstad er ogsa innlemmet i planomradet, men er ikke
innlemmet i nevnte opsjonsavtale.

Boligeiendommene (gnr/bnr. 10/23, 10/22, 10/21, 11/6, 11/11, 11/14,) og Kulturhaven (gnr/bnr 11/2)
ligger innenfor planomrédet og vises pé kartet under i grent, samt i tabell.
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171, 1174, |
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Figur 5: Flyfoto med grunneieroversikt
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1.5  Planstatus og andre rammebetingelser

Gjennom regional plan for baerekraftig arealpolitikk 2013 ble Bentsrud syd gitt status som regionalt
naringsomrade. Omradet er opprettholdt med en slik status i RBPA 2019. Neeringsomradet er lokalisert ved
E18 og har falgelig god tilknytning til det overordnete veisystemet i regionen. Omradet har imidlertid
begrenset tilknytning til eksisterende by- og tettsteder. Lokaliseringen tilsier at arealene egner seg for
bedrifter med stort areal- og transportbehov.

Statlige og regionale bestemmelser og retningslinjer
| planarbeidet vil falgende statlige og regionale planer veere farende for planarbeidet:

e Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (vedtatt av fylkestinget 26.09.2019)
Regional plan for verdiskapning og innovasjon (2015), Vestfold
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
Barn og unge og planlegging etter plan- og bygningsloven
Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging

Kommunale planer og fgringer

Falgende bestemmelser (rammet inn) og retningslinjer er hentet fra kommuneplanens arealdel for begge
kommuner.

Holmestrand kommune 2015-2027

Bestemmelser

§ 38 Bentsrud Sar

| medhold av plan- og bygningslovens § 11-9 nr. 6 gjelder:
- 100 meters byggegrense malt fra senter av sgrgdende felt.
- Buffersone/vegetasjonsbelte med bevaring av eksisterende topografi mot E18
- Steyskjerming mot E18

Retningslinjer

38 b. Falgende retningslinje gjelder for Bentsrud Ser:

Omrédet benyttes til utvidelse av regionalt neringsomrade pa Bentsrud sammen med tilgrensende areal i
Re. Handel er ikke tillatt, jfr. regional plan for handel og sentrumsutvikling. Ved regulering skal
konsekvensene for evt. framtidig utnyttelse og utvidelse av hensynssone - regional pukkressurs utredes.

Tensberg kommune 2015-2027

Retningslinjer

29. Bentsrud naringsomrade.

Omrédet benyttes til utvidelse av regionalt nzringsomrade for Bentsrud sammen med tilgrensende areal i
Holmestrand. | henhold til «Regional plan for handel og sentrumsutvikling» er etablering av
handelsbedrifter ikke tillatt. Omrédet utvikles som B- og C-lokalitet i henhold til RPBA. Ved regulering skal
konsekvensene for evt. framtidig utnyttelse og utvidelse av hensynssonen «Regional pukkressurs»

(i Holmestrand) utredes.

Gjeldende, tilgrensende og overlappende requleringsplaner

Omradet, med unntak av eksisterende boligeiendommer og Kulturhaven, er i dag avsatt til Fremtidig
Neeringsvirksomhet i Kommunedelplanens arealdel (KPA) for 2015-2027 for bade Holmestrand og
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Tansberg kommune. Omradet langs E18 i nord er delvis detaljregulert gjennom vegplanen for E18. Enkelte
av boligeiendommene og noe skogsareal omfattes av vegplanen. @vrig areal sydover er uregulert.
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Tilgrensende, og dels overlappende planer er «Reguleringsplan for E18 Eik - Helland, parsell 6
Holmestrand grense - Borre grense, Re kommune» vedtatt i 1997 og «Solum pukkverk, PlanID 2017041»
vedtatt i 2019. | sistnevnte plan tilharer det en veitegning (utarbeidet av Rambell 14.12.2018, navngitt med
D001) som viser utbedring og justert kurvatur pa adkomstveien til pukkverket (se Figur 7). Alle gjeldende
detaljreguleringsplaner ligger i Holmestrand kommune.
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Figur 7: Plan- og profiltegning av planlagte justerte adkomstveien til Solum pukkverk (D00T)

Side 8 av 18



Holmestrand Neringspark - Planprogram

2 PLANFAGLIGE TEMA

Planfaglige temaer som medtas i planbeskrivelsen. Temaer som skal konsekvensutredes er beskrevet i
kapittel 4 KONSEKVENSUTREDNING.

Barn 0g unges interesser

Planomradet er ikke et oppholdssted for barn og unge, men det skal likevel vurderes konsekvenser for barn
0g unges bruk av omradet, for eksempel stier og aktuelle skoleveier.

Helsemessige konsekvenser

Boligene som ligger innenfor planavgrensningen, vil bli sarlig bergrt av at det utvikles et stort
naringsomrade tett inntil. Eiendommenes bruk og bomiljgkvalitet vil bli forringet og kan medfare negative
helsekonsekvenser. Det er fortsatt uvisshet knyttet til eventuelle oppkjep av naboeiendommer innenfor
planomradet, og det er en pagaende prosess mellom forslagstiller og hjemmelshavere til eiendommene.

Jordvern og landbruk

En del av planomradet pa ca. 31 dekar bestar av dyrket mark. Det skal utarbeides matjordplan som skal vise
til at bade bergrt matjord og dyrkbar jord skal brukes til framtidig matproduksjon, men det gjares
oppmerksom pa at det er pavist hansehirse i matjorda. Videre skal matjordplanen vise til konkrete forslag il
omréader hvor matjorda skal flyttes/benyttes.

VA-plan oq teknisk infrastruktur

Det skal foreligge en godkjent VA-plan fer farste gangs behandling av planen som skal omfatte
forbruksvann, brannvannsdekning, overvann (LOD-prinsippet), spillvann o.l. | referatet fra oppstartsmatet
22.03.2019 (vedlegg) har kommunen beskrevet detaljert hva VA-planen skal inneholde og krav til
utredningspunkter. Av teknisk infrastruktur skal stramtilfersel, belysning, avfallshdndtering, varelevering og
utforming av kjgre- og gangveier beskrives.

Geoteknikk

Det er allerede gjennomfart grunnundersekelser for vurdering av omradestabilitet, geotekniske vurderinger
0g anbefalinger knyttet til overordnet bebyggelsesstruktur. De geotekniske undersgkelsene legges til grunn
for det videre planarbeidet. Store deler av planomradet er fast fjell, og grunnforholdene anses som gode.
Undersakelsene er gjennomfart av GrunnTeknikk AS iht prosedyre for utredning av akisomhetsomrader og
faresoner kap. 4.5 i NVE veileder «Sikkerhet mot kvikkleireskred». Overvannshandtering, flomfare og
erosjonsfare skal vektlegges spesielt. Det vises til Fylkesmannens uttalelse til varsel om oppstart, se temaet
«Samfunnssikkerhet», 1-3. avsnitt.

Anleggsperiode

Det skal gjares vurderinger knyttet til hvordan omkringliggende boligeiendommer, eksisterende
naringsvirksomhet og annen virksomhet skal hensyntas i anleggsperioden nér det gjelder stay, stav og
fremkommelighet. Det vil vaere behov for utredinger rundt dette spesielt med tanke pa terrengjusteringer og
sprengning.

Planomradets avgrensning

R&dmannen vurderer kombinasjonen av et starre naeringsomrade med boligeiendommer og Kulturhaven
som utfordrende. Det oppfordres derfor til & inngd avtaler med bergrte grunneiere og vurdere oppkjgp av
aktuelle eiendommer. Eventuelt bar det vurderes & sette grensen for naeringsomradet gst for formalet

«fritids- og turistformal». Det gjares av forslagstiller forlepende vurderinger og undersekelser med tanke
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pa konsekvensene for de aktuelle eiendommene som falge av planlagt utvikling, gkonomien i prosjektet, og
lgnnsomheten ved oppkjap av boligeiendommer. De aktuelle utfallene av dette er tatt hayde for i
planalternativ 1, 2A og 2B.

Planomrédets avgrensning er justert med ca 4,2 daa i sydvest, mot nordenden av Solum pukkverk etter
varsel om oppstart av regulering. Dette arealet er en del av det omradet som er avsatt til naringsformal, og
jf. referatet fra oppstartsmatet er det oppgitt at planavgrensningen skal falge formélsgrensen i
kommuneplanens arealdel. Denne mindre utvidelsen medfarer dermed ikke krav til supplerende varsel om
oppstart.

Byggeqgrense mot E18

| kommuneplanens bestemmelser for Holmestrand kommune § 38 skal det vaere 100 meters byggegrense
fra E18, malt fra senter av sgrgdende felt ivaretas.

Forslagstiller ansker & forholde seg til vegloven § 29 som sier at byggegrensen skal gé i en avstand pa 50
meter fra riksvei. Dette blir en del av vurderingene som skal gjares i planarbeidet.

ROS-analyse

Risiko- og sarbarhetsanalyse vil bli utarbeidet og falge planforslaget som eget vedlegg. ROS-analysen skal
utarbeides etter DSBs veileder for «Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging» fra 2017. Aktuelle
tema i analysen vil vere mulige farer for mennesker, gkonomiske verdier og viktige samfunnsfunksjoner.
Nadvendige avbatende tiltak skal innarbeides i planen i form av bestemmelser og/eller hensynssoner.

2.1 Tabelloversikt over planfaglige temaer som skal undersgkes og konsekvensutredes

Planfaglige temaer Temaer som skal Temaer som skal
undersgkes konsekvensutredes

Barn og unges interesser

Helsemessige konsekvenser

Jordvern og landbruk

VA-plan og teknisk infrastruktur

Geoteknikk

Anleggsperiode

Planavgrensning

Byggegrense mot E18

ROS-analyse

Trafikale konsekvenser

Estetisk utforming og landskapstilpasninger
Regional pukkressurs

Vegetasjonsbelter, grantareal/buffersoner
Grennstruktur og friluftsliv
Kulturminner/kulturmiljger og kulturlandskap
Naturmangfold

Forurensning

Overflatevann og vannfgring

Kontorareal

X IX X |IX|IX X [|X|X|X

X IX | X |IX|IX|X|X|[|IX]|X|X
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3 PLANALTERNATIVER

Planalternativer er de alternativene som forslagsstiller utreder frem til det skal fremmes et endelig
planforslag pa pafalgende offentlig haring. Da skal ett av alternativene vare valgt, og de @vrige vare
forkastet. Alle planalternativene skal utredes og undersakes til et likeverdig niva, sa valget av alternativ blir
pa likt grunnlag. Se skisser med avgrensninger pa neste side.

0-alternativet

Opprettholdelse av dagens situasjon. Omradet er avsatt til nering i kommunens arealdel, men er ikke
regulert. Planomradet bestar i dag hovedsakelig av skog, noe dyrket mark, og syv boligeiendommer hvor
den ene boligen er innlemmet i Kulturhaven.

Planalternativ 1

Neringspark kun innenfor areal avsatt til neringsformal i kommuneplanens arealdel. Det legges til rette for
a utvikle en blanding av logistikk, lett industri, lager og kontor med et samlet areal pa 150.000 — 220.000
m?2 BRA nzring. Formalet for boligeiendommene innenfor planomréadet forblir uendret, og 11/2
(Kulturhaven, Solumveien 1) og 11/6 (Kulturarvens nabo, Solumveien 3) er ikke innlemmet i planomradet.

Figur 8: Planalternativ 1 er mest aktuelle scenario, og denne illustrasjonsplanen viser hvordan alt. 1 kan se ut ferdig utbygget.

Planalternativ 2A

Neringspark med oppkjep og formalsendring for boligeiendommene (gnr/bnr 11/11, 11/14, 10/21, 10/22,
10/23) som ligger innenfor den «naturlige» ytre grensen for planomradet, men hvor plangrensen legges
pa gstsiden av 11/2 og 11/6. Innlemmede boligeiendommer er i kommeplanens arealdel avsatt til LNFR.

Planalternativ 2B

Neringspark med oppkjep og formalsendring for Kulturhaven og boligeiendommene (gnr/bnr 11/2, 11/6,
11/11, 11/14, 10/21, 10/22, 10/23) som ligger innenfor den «naturlige» ytre grensen for planomrédet.
Disse er i kommeplanens arealdel avsatt til hhv LNFR og frilufts- og turistformal.
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Planalternativ 1

Planalternativ 2A

Planalternativ 2B
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Eiendommer innfor omradet:

Eiendommer i Holmestrand
n&ringspark AS: gnr/bnr. 11/1,
11/4, 10/59, 10/6, 1/66, 2/4.

Eiendom som eies av Bjgrn
Hunstad: deler av gnr/bnr. 12/1.

Estimerte arealer:

e 324 daa nzringsformal

e 190 daa planert areal

e 150.000-220.000 m2 BRA

Eiendommer innfor omradet:

Eiendommer i Holmestrand
naringspark AS: gnr/bnr. 11/1,
11/4, 10/59, 10/6, 1/66, 2/4.

Eiendom som eies av Bjgrn

Hunstad: deler av gnr/bnr. 12/1.

Boligeiendommer: gnr/bnr.
10/23, 10/22, 10/21, 11/11,
11/14.

Estimerte arealer:

e 332 daa naringsformal

e 207 daa planert areal

e 160.000-230.000 m2 BRA

Eiendommer innfor omradet:

Eiendommer i Holmestrand
n&ringspark AS: gnr/bnr. 11/1,
11/4, 10/59, 10/6, 1/66, 2/4.

Eiendom som eies av Bjgrn
Hunstad: deler av gnr/bnr. 12/1.

Boligeiendommer: gnr/bnr.
10/23, 10/22, 10/21, 11/6,
1111, 1/14.

Kulturhaven: gnr/bnr. 11/2.

Estimerte arealer:

e 348 daa nzringsformal

e 225 daa planert areal

e 170.000-250.000 m2 BRA
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4  KONSEKVENSUTREDNING

Konsekvensutredningen vil inngd som en del av planbeskrivelsen og skal omfatte beslutningsrelevante
tema. Planprogrammet skal skille mellom de tema som skal konsekvensutredes og de tema som kun skal
vurderes som planfaglige tema. Dette kapittelet omhandler de tema som skal konsekvensutredes.

Holmestrand Neringspark - Planprogram

Utredningstemaene falger en mer detaljert oversikt pa side 4 i referatet fra oppstartsmetet, samt
supplerende punkter etter innspill ved varsel om oppstart.

Tema

Problemstilling

Hva skal
utredningen belyse

Trafikale konsekvenser

Etablering av nytt
nringsomrade vil tilfare
omradet og tilkomstveien fra
E18, via rundkjgringen i
Solumveien, betydelig okt
trafikk. Denne gkningen i
trafikk vil pavirke det
eksisterende veinettet, myke
trafikanter som skal til og fra
det nye naringsomradet, og
turfolk som skal til Solumasen.

Trafikkanalysen skal redegjare for
endringer i trafikken som et resultat av
de nye planene. Analysen skal ta for
seg alle planalternativene og
konsekvensene disse vil ha for
folgende temaer:

- Trafikkbelastning/-gkning

- Veistandard/kapasitet, behov for
oppgradering av eksisterende
veinett

- Trafikksikkerhet

- Krysslasninger

- Gang- og sykkelveier

- Adkomst og parkering

- Interne kjgremenster

- Miljevennlig mobilitet og transport,
hvor fremtidsrettede lgsninger bar
legges til grunn

- Tilrettelegging for myke trafikanter,
samt reisemater og adkomst til
Holmestrand stasjon, om det er
tilstrekkelige sykkelforbindelser
mellom planomréddet og stasjonen
0g om det er behov for &
tilrettelegge veisystemet for sykkel.

- Mobilitetsplan

Utredningen ma ogsa ta hensyn il
nylig vedtatt reguleringsplan for
Solum pukkverk som fordrer
omlegging av eks. adkomstvei hvor
tungtransporten er separert fra annen
trafikk.
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Estetisk utforming
/landskapstilpasninger

| planen legges det opp til
store endringer i terrenget
med nivaplataer for & fa til
mest mulig arealeffektiv
utnyttelse av omradet.

De landskapsmessige konsekvensene
skal utredes og avbgtende tiltak
beskrives:

- Utforming av terreng/terrassering og
veglap

- Grgnnstruktur, avrenning/
fordrgyning av vann

- Bygningshayder/volum

- Materialbruk pa bygningsmasse

- Stoyskjermingstiltak

- Buffersoner

- Utomhusarealer

- Skilter

- Belysning (mm.)

Det skal utarbeides:

- Perspektivtegninger

- 3D illustrasjoner

- Terrengsnitt

- lllustrasjonsplan

- Neer- og fjernvirkningsillustrasjoner

Regional pukkressurs

Planen kan fa negative
konsekvenser for Solum
pukkverk sitt uttaksomrade,
som grenser til planomradet
0g har tilkomst via
Solumveien.

Jf retningslinjene i kommuneplanens
arealdel 2015-2027 for Tgnsberg og
Holmestrand skal konsekvensene for
eventuell framtidig utnyttelse og
utvidelse av hensynssonen «regional
pukkressurs» utredes.

Det mé utredes lgsninger i samrad
mellom kommunen, pukkverket og
Direktoratet for mineralforvaltning for
d unngd at utviklingen av
naringsomradet far uheldige
konsekvenser for pukkverkets
uttaksomréder.

Helsemessige konsekvenser

Innenfor og i nerheten av
planomradet er det boliger
som vil bli berart av tiltaket.

Det skal utredes helsemessige
konsekvenser, bade for
anleggsperioden og for ferdig utviklet
industriomrade. Temaer som er serlig
aktuelle er bomiljokvalitet,
forurensning, stav, stay, sol/skygge.
Det ma vurderes tiltak for & redusere
stay fra E18, samt effekter av
betydelig gkt tungtrafikk til og fra
omradet mht. bade stay og
luftforurensing.
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Vegetasjonsbelter,
grentareal/buffersoner

Store omrader som i dag er
delvis skog og delvis kratt, vil
bli utsatt for store endringer
nar dette blir et
naringsomrade. Dette vil ha
konsekvenser for all
omkringliggende virksomhet,
bade boliger og landbruk.

Det skal utredes behov for
buffersoner mot naboer, og
omkringliggende landbruk, samt
steyskjerming mot E18. Utredningen
skal vise alternative lasninger for &
dekke disse behovene.

Grgnnstruktur/friluftsliv

Ny naringspark vil pavirke
opplevelsen av a ferdes i
turomradene omkring
Solumésen.

For @ sikre tilgang til viktige
friluftsomrader skal planen utrede
konsekvensene for grgnnstruktur,
friluftsliv og tilgjengelighet til
Solumdsen turomrade gjennom/forbi
planomradet. Hensynet til
omkringliggende landbruk skal
ivaretas med for eksempel fysiske
avgrensninger og
vegetasjonsbelter/buffersoner.

Kulturminner/kulturmiljger
0g kulturlandskap

Eierne av Kulturhaven
motsetter seg nyetablering av
naringspark pga deres
tilstedevarelse med eldre
gjenoppfarte bygninger.

Vestfold Fylkeskommune ved
kulturarv har gjennomfart arkeologisk
registrering pa hele omradet. Det er
ikke gjort noen funn av automatisk
fredede kulturminner. Kulturminner
0g kulturmiljger fra nyere tid, dvs fra
etter 1536, ma registreres og
verdisettes. Konsekvensene for
kulturminnene ma gjares rede for og
avbetende tiltak beskrives.

Konsekvenser for formalet «frilufts-
og turistformal» i KPA, som det
private friluftsmuseet Kulturhaven er
en del av, skal ogsé utredes og
nadvendige avbatende tiltak
innarbeides i planen. Dette kan f.eks.
vare setningsskader som falge av gkt
tungtransport, eventuelle buffersoner
rundt Kulturhaven, og konsekvenser
for Kulturhavens drift.

Naturmangfold

Eventuelle arter eller
naturtyper som krever fredning
eller vern.

Sérbar/truet natur, biologisk mangfold
skal utredes og kartlegges etter DN-
handbok 13 eller Natur i Norge-
systemet. Det skal redegjares for valg
av karleggingstidspunkt og metode.
Ngdvendige bestemmelser for & sikre
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omradet for inngrep eller tap, skal
innarbeides i planbestemmelsene.

Forurensning

Neringsparken vil utsette
omradet for forurensning bade
under anleggsperioden og i
driftsfasen som kan gi
uheldige konsekvenser for
omkringliggende boliger,
landbruk og andre
virksomheter.

Stay-, stev-, vann- og
grunnforurensning skal utredes bade
for anleggsperioden, og om det kan
oppsta som et resultat av type
bebyggelse som blir etablert inne i
naringsparken.

Vegetasjonsskjermer mellom
fremtidige pukkressurser og
naringspark méd vare en del av
vurderingene. Det vises for gvrig til
Fylkesmannens uttalelse til varsel om
oppstart, se temaet «Forurensning».

Overflatevann og vannfering

Omrédets overflater vil endres
betydelig. Dette kan fa
negative konsekvenser for
omradet, og for
nedenforliggende omrader,
med tanke pd gkt vannstand i
bekkedrag og evt. flom.

Konsekvensene av ulike grader av
fordrayning og utslippshastigheter av
overflatevann skal utredes. Det skal
0gsa utredes konsekvenser av
endring i vannfaring, endret
grunnvannsniva og grunnvannsstrgm,
endring i fare for tarke, flom og
erosjon pa LNF-arealer nedstrgms
naringsparken, og for naturmangfold
i 0g langs bekker og grafter. Det vises
il Fylkesmannens uttalelse til varsel
om oppstart, se temaet
«Samfunnssikkerhet» og 4. og 5.
avsnitt som omhandler overflatevann.

Kontorareal

Rene kontorarealer skal i
utgangspunktet plasseres (iht
RPBA, R5) i by- og
tettstedsomrader.

Konsekvensene for by- og
tettstedsutviklingen ma
konsekvensutredes og belyse
fordelene med & etablere
kontorarbeidsplasser som ikke er
knyttet til stedbunden nzring innenfor
planomradet. Omfanget i m?>-BRA md
0gsa beskrives.

Planomrédets avgrensning

Enkelte naboer har ulikt syn pa
om deres eiendommer skal
inkluderes i planomradet eller
ikke.

Rddmannen vurderer kombinasjonen
av et starre neringsomrade med
boligeiendommer og Kulturhaven som
utfordrende. Det oppfordres derfor til
a innga avtaler med berarte
grunneiere og vurdere oppkjap av
aktuelle eiendommer. Eventuelt bar
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det vurderes a sette grensen for
naringsomradet gst for formalet
«fritids- og turistformal». Det gjares
av forslagstiller forlgpende
vurderinger og undersgkelser med
tanke pa konsekvensene for de
aktuelle eiendommene som falge av
planlagt utvikling, skonomien i
prosjektet, og lannsomheten ved
oppkjap av boligeiendommer. De
aktuelle utfallene av dette er tatt hoyde
for i planalternativ 1, 2A og 2B.

Planomradets avgrensning er justert
med ca 4,2 daa i sydvest, mot
nordenden av Solum pukkverk etter
varsel om oppstart av regulering.
Dette arealet er en del av det omradet
som er avsatt til naeringsformal, og |f.
referatet fra oppstartsmatet er det
oppgitt at planavgrensningen skal
falge formdlsgrensen i
kommuneplanens arealdel. Denne
mindre utvidelsen medfarer dermed
ikke krav til supplerende varsel om
oppstart.

5 METODE OG FREMSTILLING

Planalternativene skal undersgkes og utredes til et likeverdig og sammenlignbart nivd. Dersom det i
konsekvensutredningen avdekkes vesentlige negative konsekvenser av tiltaket, skal det for hvert fagtema
beskrives avbatende tiltak.

Det skal benyttes Statens vegvesens metodikk for utarbeidelse av konsekvensutredningen.

Temavis fremstilling av undersgkelser og utredninger

De enkelte undersgkelsene og utredningene skal fremstilles temavis. Alle planalternativene skal kunne
fremmes som selvstendige planforslag, og belyses ut fra de vurderingene og resultatene som har kommet
frem i undersgkelsene og utredningene.

Forslagsstillers anbefaling

Nar forslagsstiller presenterer sitt valg av planalternativ skal de komme med en faglig begrunnet anbefaling
med grunnlag i undersekelsene og utredningene som er gjennomfart.
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6 VIDERE PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

6.1  Planprosess og fremdrift

PLANLAGT FREMDRIFT 2019 2020 2021

Prosessnavn JD [MJ|J|AS|O/NDfJ|F|IMA[MUJI|J|A[S|O
Oppstartsmate 23.3

Planinitiativ (behandlet politisk) 5.6

Varsel om oppstart 59

Merknadsirist 17.10

Oversende planprogram til kommunen

Kommunens gjennomgang av planprogram .

Haringsperiode for planprogram (6 uker)

Planprogram fastsettes av 2 x KS

Utarbeide plandokumenter

Kommunens gjennomgang av planforslag -

1. gangs behandling av planforslag (2K)

Haringsperiode for planforslaget (6 uker)

Kommunens gjennomgang etter hering .

2. gangs behandling av planforslag (2K)

Sluttbehandling i kommunestyret

6.2  Medvirkning
Plan- og bygningslovens § 12-5 stiller krav om tilrettelegging for medvirkning i planleggingen.

Kravet til informasjon og medvirkning i dette planarbeidet ivaretas gjennom tilgjengeliggjering av
informasjon under oppstart, varsling og haring av planprogram. Det er laget en nettside;
www.holmestrandnp.no som holdes oppdatert gjennom hele planarbeidet. Her vil ogsa kontaktinformasjon
il plankonsulent og forslagstiller vere lett tilgjengelig for de som har sparsmal eller merknader til planen.

Det har blitt avholdt &pent informasjonsmete i forbindelse med varsel om oppstart av planarbeid, samt flere
meter med berarte naboer. Det vil legges til rette for videre mater med naboer etter behov, men ogsa for
lokale foreninger og neringsinteresser.

Planprogrammet sendes ut til bergrte parter pa lik linje som varsel om oppstart av planarbeid.

Det vil veere et dpent informasjonsmete fer innsending av planforslag til kommunen, anslagsvis i november
2020.

Allmennheten, bergrte parter og naboer vil bli informert nar forslaget til reguleringsplan legges ut til
offentlig ettersyn.

Offentlige dokumenter fra planprosessen vil vare tilgjengelig pa kommunenes nettsider og
www.holmestrandnp.no gjennom hele prosessen.

6.3 Vedlegg
Vedlegg 1: Referat fra oppstartsmate
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